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Wohnen in jedem Alter - mittendrin: in Tiubingen-Unterjesingen entsteht
eine neue Ortsmitte. Mit Denkmal-Scheuer, Arztpraxis, Pflege-WG

/)

Die Genossenschaft

Unterjesingen.gut.leben —in jedem Alter! eG
Spielbergstr. 3, D-72070 TU-Unterjesingen

E-mail:
genossenschaft@unterjesingen-gut-
leben.de

Web: www.unterjesingen-gut-leben.de
Tel.: 01743846357

Vorstand: Gabriele Gohring (Vorsitz),
Monika Schmid, Jens Westphal

Aufsichtsrat: Roland Hechler (Vorsitz), Sabine
Emmerich (Schriftfihrerin),
Philipp Linder, Ralf Grimmeisen,

Register: GenR 720225
(Amtsgericht Stuttgart)

finanziell gefordert durch Projektsteuerung

% Bundesministerium nestbau
ey | fiir Familie, Senioren, Fraueni o m Biirger-Aktiengesellschaft

und Jugend 2R Baden-Wiirttemberg | Landesamt fiir fr Wohnungsbau

. AT Kommunalverband
DEUTSCHE STIFTUNG ﬁ gfﬂ:;:;gsPraSIdlum Denkmapflege fiir Jugend und Soziales

DENKMALSCHUTZ Baden-Wiirttemberg




Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer* in Tubingen-Unterjesingen
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Fussweg zum Hofplatz/ /
Kindergarten/ MZG Jesinger Hauptstrae

Ansicht‘ Sud - StraBenseite
Das Gesamt-Ensemble

In der Jesinger HauptstraBBe 73-75 entstehen 3 ver-
bundene Gebaude fur barrierearmes Wohnen.

Mit 18 Wohnungen, einer Hausarztpraxis und ei-
ner ambulant betreuten Wohngemeinschaft.

Die sanierte ,Scheuer” als Dorfgemeinschafts-
haus ist Bestandteil des Ensembles, ebenso wie
ein Innenhof zwischen den Wohngebauden und
der Scheuer —ein Treffpunkt fur alle.

Baubeginn war Mitte 2025, Einzug ist ca. 2027

Lage

Die Hauser liegen zentral in Unterjesingen: 250 m
zur Ammertalbahn (2 min Fahrt zu mehreren Super-
markten, 10 min nach Tubingen und 17 min nach
Herrenberg/S-Bahn), 130 m zum Backer, 350 m
zum Metzger, 500 m zum Hofladen. Eine Arztpraxis
befindet sich im Haus und der Krankenpflegeverein
direkt nebenan. Spaziergdnge in die Weinberge, die
Streuobstwiesen und ins Ammertal sind vom Haus
aus direkt moglich. Auch das Burgerauto kann ge-
nutzt werden. In Unterjesingen gibt es ein vielfalti-
ges Vereins- und Veranstaltungsleben.

FAIR & MEHR - DAS GANZE PROJEKT:

16 barrierearme Ambulant 2 Wohnungen Hausarztpraxis Scheuer
Wohnungen betreute fiir Pflege-/ Die bestehende als Burgertreff,
davon 7 fur Pflege-WG Betreuungskrifte Unterjesinger Veranstaltungs-
Menschen mit mit 8 Platzen. mit Wohnberech- Hausarztpraxis raum und
Wohnberech- gesam tigungsschein. wird Teil Ort fiir Feste.
tigungsschein. ca. 300 n Je Wohnung des Projekts. ca. 144 m?
Zwischen ca. 50 m? ca. 165 m?

26 und 66 m?

www.unterjesingen-gut-leben.de

- —— 7 /77, |
L L L bttt a1 T T Zufahrt ”//,gepl. Geldnde |§
/ Stellplétze i
barrierefreier / / y Fussweg zum Hofplatz/ ;
Weg zum Hofplatz / / / Mehrzweckgebéude

Zur Miete in unserer Genossenschaft wohnen —das
bietet viele Vorteile in jedem Lebensalter:

v’ alle Wohnungen sind Gber den Lift erreichbar.
alle sind weitgehend barrierearm nutzbar
(Galerieebene im Dachgeschoss nattrlich nicht).

v’ Zusétzliche Angebote: Notruf, ggf. elektronischer
Herdwachter, Hausmeisterservice

v’ Gastezimmer, fur alle nutzbar

v’ Dorftreffpunkt ,Scheuer” mit kulturellem Ange-
botinnerhalb des Objekts

v’ Leichter Zugang zu ambulanten Pflegeleistungen

v Ubergang in die Pflege-WG méglich (nach Ver-
fugbarkeit)

v’ Lebenslanges Wohnrecht

v’ Die sog. Pflichtanteile bleiben Ihr Eigentum.
Sie sind Ubertragbar und vererbbar. Dafur gibt es
zinsgunstige Darlehen (KfW-Forderprogramm 134
und L-Bank-Programm G15) (abhangig von
Verfugbarkeit)




~ Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer* in Tiibingen-Unterjesingen
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Glinstige Nebenkosten

v Allein der gemeinsame Internetanschluss
spart jedem Haushalt vrstl. 30-40 €/Monat

v' Ebenso ist es mit dem Strom: nicht jede
Wohnung muss einen eigenen happigen
Grundbetrag zahlen: es gibt einen Vertrag
flrs ganze Haus.

v GroBe Photovoltaik-Anlage mit Batterie-
Speicher verbilligt den Mieter-Strom...

v ...und die Kosten fuirs Warmwasser.

v' Energiesparende Bauweise EH55 und Holz-
pellet-Brenner fur geringe Heizkosten

v" Genug gemeinsame Waschmaschinen und
Trockner im gemeinsamen Waschkeller

v Mietanteil Kiiche zzgl. zur Kaltmiete: 25€/mtL.

Die genannten Kaltmieten basieren auf dem aktuellen Mietspiegel und kénnen sich bis zum Einzugstermin verandern.
Ebenso gilt dies fur die Wohnflachen und technische Details. Von daher kdnnen sich auch die Kaltmieten und Pflichtanteile noch
verandern. Wohnungen mit Fassade zur BundesstraBe haben eine Mietverguinstigung von 5%.

Was ist ein Wohnberechtigungsschein? Was ist ein Wohnungspflichtanteil?
Es gibt ginstige Miet-Wohnungen. Diese Miet-Woh- ~ Wer in eine der Wohnungen einzieht, muss diese
nungen werden mit Geldern vom Staat unterstutzt. Pflichtanteile erwerben. Nur so kann die Genos-
Die Miete ist deshalb guinstiger. Dafur brauchen Sie senschaft das Projekt Uberhaupt finanzieren.
eine Bescheinigung. Diese Bescheinigung heiBt: Wichtig: (1) diese Anteile sind und bleiben Ihr
Wohn-Berechtigungs-Schein (WBS). Eigentum. Wenn Sie ausziehen, bekommen Sie
Folgende Personen sind in vielen Fillen fiir einen WBS berechtigt: sie wieder zuruck. (2) Wir beraten zu Fal‘derungen-

s Empfangerinnen und Empfanger von Biirgergeld

Haben Sie Interesse an einer Wohnung

» Empfangerinnen und Empfanger von Hilfe zum Lebensunterhalt

« Empfangerinnen und Empfanger von Grundsicherung im Alter und bei = SprGChen Sie uns gerne an:
EMEHESmIRdering Gabi Gohring | 0174 384 6357 | Mail:

¢ Geringverdienende Haushalte ) )

* Geringverdienende Elternteile oder Personen, die Kinder allein erziehen genossenschaft@u nterjesi n’qen'QUt'leben -de

* Menschen mit anerkannter Schwerbehinderung Internet: www.unterjesingen-gut-leben.de

Unter Umstinden: Auszubildende und Studierende, Rentnerinnen und Rentner



Mieter fiir die neue Mitte gesucht

Genossenschaft Gut leben —

Jetzt geht es darum, die Wohnungen zu vermieten. Von Lisa Maria Sporrer

enn es nur darum
ginge, die Wohnun-
gen wegzubekom-
men, konne man
einfach eine Anzeige schalten,
sagt Ulrich Otto. Dann wiiren die
Wohnungen schnell weg. Darum
geht es aber nicht. ,Es geht um
die Unterjesinger. Dass sie, auch
im Alter, in ihrem Ort wohnen
bleiben kénnen.” Der habilitierte
Alternsforscher ist seit Juni die-
ses Jahres einer der Vorstinde der
Tiibinger Nestbau AG und beglei-
tet das Projekt ,Unterjesingen.
Gut. Leben. In jedem Alter.*

Die Idee hinter dem genossen-
schaftlichen Wohnprojekt in Un-
terjesingen ist mittlerweile rund
zehn TJahre alt. ,Seit Sommer
kommt aber kommt nun so rich-
tig Schwung in die Geschichte®,
sagt Otto. Mitte 2025 soll der Bau
starten. Die Genossenschafter
wollen Grund und Boden direkt
an der Jesinger Hauptstrafie zwi-
schen Hausnummer 71 und 79
kaufen, dafiir zwei Hiuser abrei-
fien und mit drei neuen Hiusern
iiberbauen. 18 seniorengerechte
‘Wohnungen mit durchschnittlich
40 Quadratmetern sollen dort
entstehen. Uber den zweiten
Stock des Komplexes erstreckt
sich eine Pflege-WG mit acht Plit-
zen. Aufziige sollen auch den Auf-
stieg in den dritten Stock des Ge-
biudes fiir dltere Menschen er-
leichtern. Die angrenzende denk-
malgeschiitzte Scheune soll
zudem eine Ortlichkeit fiir den
Biirgertreff bieten. Geplant sei es,
den Ort zusammen mit dem In-
nenhof vor der Scheune als Treff-
punkt in der Ortsmitte zu gestal-
ten, ein Biirgertreff als ,,Wohn-
zimmer" Unterjesingens, wo etwa

e S

Ein Luftbild der Unterjeslnger Scheuer (in der Bildmltte) An der Strafie sollen die neuen Gebdude entste-

hen.

Kaffee oder Wein getrunken wer-
den kann, die aber auch als Ver-
anstaltungsort fiir Vortrige die-
nen soll, fir Konzerte, Podiums-
diskussionen, Lesungen oder
Kabarett. Auch ein regelmifiger
Mittagstisch ist angedacht. ,Das
soll ein Ort der Begegnung wer-
den”, sagt Gabi Gohring, derzeit
einziger Vorstand der Genossen-
schaft.

Als sich die Genossenschaft im
Mirz 2021 griindete, unterzeich-
neten 42 Mitglieder in der Mehr-
zweckhalle die Griindung. Mitt-
lerweile sind es 123 Mitglieder.
Auch finanziell hat sich einiges

Schnitt: von Westen her

getan seit Griindung: von den be-
nétigten 74 Millionen Euro sind
schon 1,7 beisammen. Schon im
Dezember 2021 kam der Zuschuss-
bescheid iiber 415.000 Euro fiir
die ambulant betreute Pflege-WG
vom Férderprogramm ,Gemein-
sam unterstiitzt und versorgt
wohnen 2020/21% Im Juli dieses
Jahres konnte eine weitere grofie
Summe eingeworben werden:
280.000 Euro vom Férderpro-
gramm Agil des Bundesministe-
riums fiir Familie, Senioren, Frau-
en und Jugend. ,Das Projekt ist
ein Umdenken in der Generatio-
nenfrage“, sagt Gohring. Und es

Foto: Ulrich Metz/Archiv

sei so wichtig fiir Unterjesingen.
Denn bei der aktuellen Finanzla-
ge der Kommunen kidme sicher-
lich niemand daher und wiirde
anbieten, ein Haus fiir die Pflege
zu bauen.

Dass es aber nicht nur um Pfle-
ge geht, ist Otto und Gohring
wichtig zu erwihnen. Die betreu-
ten Wohnungen sollen allesamt
vermietet werden - fiir Unterje-
singer oder Angehdérige ab 60 Jah-
ren mit Betreuungsbedarf. In den
weiteren Wohnungen geht es aber
um eine Mischstruktur. ,Das ist
ja kein Altersprojekt. Auch Men-
schen jiingeren Alters konnen
A

AL
:

Scheuer mit neuem Anbau

Ny Z

Ge b, fa :rn en

in jedem Alter: Das Genossenschafts-Bauprojekt in Unterjesingen nimmt Fahrt auf.

Freitag, 29. November 2024

dort zur Miete wohnen", sagt
Otto. Es fehle einfach im Ort an
Pflegemoglichkeiten, an Infra-
struktur, an einem gemeinsamen
Ort, einem Biirgertreff. ,, Auf all
das will das Projekt eine Antwort
geben.” Auflerdem wird es bei
dem Projekt eine Gewerbeeinheit
fiir die Unterjesinger Arztpraxis
geben. Alles an einem Ort quasi.
»Wir haben wirklich Gliick,
dass die Stadt so gut mit uns zu-
sammenarbeitet", sagt Otto. Denn
leicht hatte es das Projekt nicht:
gegriindet wihrend der Corona-
Pandemie, kam nun, als es kon-
kret wurde, die Finanzkrise
dazu. ,Wir sind aber ziemlich op-
timistisch, dass das trotzdem
klappt®, sagt Gohring. Denn das
Interesse sei da und man merke
schon, wie man durch dieses Pro-
jekt im Ort zusammenwachse.
Der nichste Schritt werde sein,
die Wohnungen zu vermieten.
Vier der 18 Wohnungen seien be-
reits vermietet, Und bei der Ver-
mietung gehe es nicht um ein
Schnelligkeitsprinzip. ,Es wird
geschaut, dass die Bewohner zu-
sammenpassen®, sagt Gohring. Im
Friihjahr, bevor es dann mit dem
Bau so richtig losgeht, soll es
nochmal eine Offentlichkeitskam-
pagne geben. ,Solange man nim-
lich nichts vom Bau sieht, knnen
sich viele Leute auch nichts da-
runter vorstellen®, so Otto.

Info Zu Wein und Diskussion® ladt die
Genossenschaft Unterjesingen. Gut.
Leben. In jedem Alter" am Freitag, 29.
November in die Besenwirtschaft ,Am
Enzbach” ein. Ulrich Otto informiert
iiber Wohnungen fir Altere, Pflege-WG,
Arztpraxis, Scheuer, danach ist eine Dis-
kussion geplant.

Obergabestation
Technik

| Eingang '




Seniorengerechtes Wohnen ,,Auf der Mauer* in Tiibingen-Unterjesingen | Grundrisse

StraBengeschoss: Arztpraxis | Offentlicher Durchgang zum Hof/Scheune | Fahrrader, Autos, Miill |
Hofgeschoss: 8 Wohneinheiten (WE) + Gastezimmer |
1. OG: 2 WE +|Pflege-Wohngemeinschaft fiir 8 Personen|

DG: 8 WE mit Galerie
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. Ha B Haus Ost Seniorenwohnen Jesinger HauptstraBe 73

Seniorengerechtes Wohnen ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen
Obergeschoss | 1. OG | Dachterrasse mit Steg zur ambulant betreuten Wohngemeinschaft @
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Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 1: 2-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss Wohnflache
W
................. i Wohnen/Essen/Kochen 22,64 gm
Schlafzimmer 10,21 gm
Bad/WC 4,06 gm
Gesamt 36,90 gm
Preise (voraussichtlich)
Wo 01 Pflichtanteile 37.000€
! ;’;’g‘jﬂ’;‘EN/ESSEN/KOCHEN Kaltmiete / Monat ca. 440 €
i barrierefrei .
I [Woot
Wil. 36.90 m?

Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast

v’ Einbauklche

v’ Kellerraum und Waschkuche
(im StraBengeschoss)

Wohnung 1:

v Hofgeschoss

v’ Richtung Innenhof

v’ Fenster nach Westen und Norden

S
VSVom ; i ggf. zusammenschaltbar mit Flexzimmer
10021 ien (Y @ v" Sozial geforderte Wohnung
; Wo-01 (Mietsenkung um 33% im Vergleich zur
E'AD, WC—‘“ﬂ ortsublichen Vergleichsmiete), Voraus-
4.06 m"n setzung: Wohnberechtigungsschein
] @di —
il | |
— ) = '
2| WM = @
v Die Pléne werden noch tiberarbeitet.

gm-Werte und Kosten kénnen sich noch éndern.



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 2: 1,5-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss Wohnflache
— - Wohnen/Essen/Schlafen 22,24 gm
Bad/WC 4,06 gm
Wo 02 Gesamt 26,30 qm
WOHNEN/ESSEN/SCH
a4 SCHLAFEN Preise (voraussichtlich)
[barrierefrei nutzbar] Pflichtanteile 26.500 €
Wo 02 L il Kaltmiete / Monat ca. 345€
i
Wfl. 26.30 m? LI
e e s ———D> |8
Alle Wohnungen:
=1 v Fenster dreifachverglast
(Il | v Einbaukiiche
v’ Kellerraum + Waschkiiche
. (im StraBengeschoss)
Wohnung 2:
I T v' Hofgeschoss
Wo 02 v’ Richtung Innenhof
BAD/ WC @ v Fenster nach Norden und Osten
Fliesen i1l v ggf. Terrasse nach Osten
A 00 mg == HA; LIl v Sozial geférderte Wohnung (Mietsen-
} L | kung um 33% im Vergleich zur ortsib-
}ﬁ S | lichen Vergleichsmiete), Voraus-
] @H S=h| il setzung: Wohnberechtigungsschein
i | @
2 28 )

Die Pléne werden noch (iberarbeitet.
gm-Werte und Kosten kénnen sich noch éndern.



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 3: 2-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss Wohnflache
K%%T Wohnen/Essen/Kochen 13,25gm
b Bad/WC 3,66 gm
o E .

Zimmer 10,00 gm
‘ Abstellraum 2,40 gm
: T{i Gesamt 29,31 gm

P N 7 Preise (voraussichtlich)

Il | Pflichtanteile 29.500 €
i | Kaltmiete / Monat ca. 350€
Wo 03 ]
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 1
1325 m* it Alle Wohnungen:
T ] ﬂ : v anster qrelfachverglast
Wo 03 'l | v Einbaukliche
T v Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)
: Wohnung 3:
v’ Hofgeschoss
v Richtung Stiden
Wo 03 v’ Fenster nach Stiden und Osten
ZIMMER v' Abstellraum
1000 ¢ v’ Uber optionalen Flur ggf. zusammen
nutzbar mit Wo 04
v’ Sozial geférderte Wohnung (Mietsen-
@ kung um 33% im Vergleich zur orts-
s I = ublichen Vergleichsmiete), Voraus-

setzung: Wohnberechtigungsschein

Die Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 4: 2-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss T Wohnflache
: | Wohnen/Essen/Kochen 19,71 gm
— ; @ i : Bad/WC 4,05 gm
A ' Zimmer 10,01 gm
b E Gesamt 33,78 gm
e V"f"%"/ WG — Preise (voraussichtlich)
—\ Insen Pflichtanteile 34.000€
4,06
D 61,/} Kaltmiete / Monat ca. 385€
L— =
Alle Wohnungen:
v’ Fenster dreifachverglast
Hf o Yo o4 v' Einbaukiiche
i YggwENIESSEN/KOCHEN v' Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)
I [barrierefrei nutzbar]
| Wo 04 Wohnung 4:
LW | Wi, 33.78 m* v' Hofgeschoss
Wo Ga v' Richtung Siiden
I ﬂ_mh:‘anR v Fenster nach Std und West

v’ ggf. zusammenschaltbar mit
Flexzimmer und/oder Wo 03

v’ Sozial geférderte Wohnung
(Mietsenkung um 33% im Ver-
gleich zur ortsublichen Ver-
gleichsmiete), Voraussetzung:
Wohnberechtigungsschein

Die Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen

Eq B =E
.

“ujn | s |

Caln
I

nE

_Hjm § EIE §

—— AR

-
-
o

ol

Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 5: 1,5-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss

A

E
Wo 05 |
WOHNEN/ESSEN/SCH
|

27.60m? !
|

1

|barrierefrei nutzbar]
1

Wo 05 '

Wi, 33.66 m? |
i

|
|
\4

Wohnflache
Wohnen/Essen/Schlafen 27,60 gm
Bad/WC 4,06 gm
Gesamt 31,66 gqm
Preise (voraussichtlich)
Pflichtanteile 47.500 €
Kaltmiete / Monat ca. 600€

Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast

v’ Einbauklche

v’ Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)

Wohnung 5:

v/ Hofgeschoss

v Richtung Stiden

v" Fenster nach Stiden und Osten
v" zusammenschaltbar mit Wo 06

D

Die Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen

DNis 4

O
gq i A
Rl s [ ufs
afs | als

>
-

| HjE §
Bl Em | BE

ol

Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 6: 1,5-Zimmer-Wohnung | HG

Grundrisfs Wohnflache
MRS
¥ Wo 06 - L Wohnen/Essen/Schlafen  25,15gm
ABST. @ o Bad/WC 4,06 gm
Cadis - Abstellraum 2,34 gm
Gesamt 31,55qm
L Preise (voraussichtlich)
\ Pflichtanteile 47.500 €
/ Kaltmiete / Monat ca. 600 €
Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast
v Einbauklche

\ v’ Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)

Wohnung 6:
Wo 8 v’ Hofgeschoss
WOHNEN/ESSEN/SCH . N
25.15 m? EiN v Richtung Studen
! v Fenster nach Stden
|barrierefrei nutzblarl <« v Abstellraum
W | v’ zusammenschaltbar mit Wo 05;
Wil 31.55m* | und/oder zusammen nutzbar mit Wo 07
} und/oder Wo 07 + Wo 08
|
|
v @
_____

Die Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 7: 2-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss
O '
§Flk$\l3\025/100 :, @
. [
7
it B%?:)/»WC
[e) e
= R Wo 07
i WOHNEN/ESSEN
30.16 m?
barrierefrei
[(Wo07 ]
Wfl. 50,62 qm Wo 07
Wo 07 - Balkon
ZIMMER 3.60 m?
13.53 m? 0.94 m? =25%
= ] [ 2
Wohnflache: Alle Wohnungen:
Wohnen/Essen 30,16gm v Fenster dreifachverglast
Zimmer 13,53 gm v Einbaukiiche
Bad/WC 4,06dm v Kellerraum (im StraBengeschoss)
Abstellraum 1,93 gm
Balkon (3,8 gm Grundflache) 0,94dm  Wohnung 7:
Gesamt 50,62qm ¥ Hofgeschoss
v’ Richtung Stiden — Fenster nach Stiden
Preise (voraussichtlich) v’ Balkon (nicht barrierefrei) nach Osten
Pflichtanteile 50.500€ ¥ Abstellraum
Kaltmiete / Monat ca. 525 € v' zusammenschaltbar mit Wo 08 und/oder Wo 06

Die Pléane werden noch (iberarbeitet.
qgm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern.

v’ Sozialgeférderte Wohnung, Mietsenkung 33%,
Voraussetzung Wohnberechtigungsschein;
Mindestbelegung 2 Personen



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 8: 2-Zimmer-Wohnung | HG

Grundriss
Terrasse
3.35 m?
] 0.83 m? =25%
ZIMMER ]
;13.53111‘
Wo 08
WOHNEN/ESSEN/KOC
30.16 m?
barrierefrei
: Wo 08
— 3 Wi. 50,51 m? B
tEie)
—msanﬂ :
\"stzsnoo ‘[ ...............
e |
1 m@T[
P
Wohnflache Alle Wohnungen:
Wohnen/Essen 30,16 gm v’ Fenster dreifachverglast
Zimmer 13,53 gm v' Einbaukiiche
Bad/WC 4,06 gm v' Kellerraum + Waschkiiche (im StraBengeschoss)
Abstellraum 1,93 gm
Terrasse (ca. 3,35 gm, anger.: 0,83 gm \\I/Vo:nfung 8h:
ofgeschoss
Gesamt 50,51 am v’ Richtung Innenhof
. N v Fenster nach Norden
Prglse (vorgussmhthch) v' Ausgang zum Freibereich nach Osten
Pflichtanteile 50.500 € v Abstellraum
Kaltmiete / Monat ca. 550 €

Die Pléane werden noch (iberarbeitet.
qgm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern.

v' zusammenschaltbar mit Wo 07 + ggf. Wo 06
v’ Sozialgeforderte Wohnung, Mietsenkung 33%,
Voraussetzung: Wohnberechtigungsschein;

Mindestbelegung 2 Personen

p— 1
gepl. Gelande T R



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 9: 2-Zimmer-Wohnung | OG

Grundriss

] — 7}

Wo 09
Balkon

3.01 n?
Wo 09 0,75m? =25%

ZIMMER
1353 m?

Wo 09 i PR S
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN : \

30.16 m? LY
: | Wo 09 L e T
~_'Wo09 i wi. 50.43 m amégliche Tir o
gage A |
—————4.06.m > \ I
y N |
. ' I
25100 | -
h | | 1[ R
lza e
A 4
Wohnflache Alle Wohnungen: @
Wohnen/Essen 30,16gm v Fenster dreifachverglast
Zimmer 13,53 gm v Einbauklche
Bad/WC 4,06 gm v’ Kellerraum + Waschkiiche (im StraBengeschoss)
Abstellraum 1,93 gm
Balkon (3,0 gm, angerechn:) 0,75qgm \‘I/Vohnung 9:
Gesamt 50,43 qm Obergeschoss

v’ Richtung Innenhof

v’ Fenster nach Norden

v’ Balkon nach Osten - nicht barrierefrei

v’ Abstellraum

v’ ggf.zusammenschaltbar bzw. -nutzbar mit Wo 10
v’ Sozialgeférderte Wohnung (Mietsenkung 33%),
Die Plane werden noch iiberarbeitet. Voraussetzung: Wohnberechtigungsschein;
gm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern. Mindestbelegung 2 Personen

Preise (voraussichtlich)

Pflichtanteile 50.500 €
Kaltmiete / Monat ca. 555 €



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 10: 2-Zimmer-Wohnung | OG

Wo 10
Flur

8.43 m?

Wo 10
Balkon

3.76 m?
0,94 m? = 25%

| D

v’ Kellerraum + Waschkiiche (im StraBengeschoss)

v’ Richtung Siiden - Fenster nach Siiden
v’ Balkon Sudausrichtung — nicht barrierefrei

v’ ggf. zusammenschaltbar bzw. -nutzbar mit Wo 09

] s
Ok— '
(g D 25100 i @J J[ A
1\
diwe
:T?f?ﬁﬁ:ém’\/i\!
= WOHNEN/ESSE
= ; 0 27.25 n?
Wo 10
i} Wifl. 58.99 m?
Wo 10
ZIMMER
16.38 m?
= = = !
Wohnflache Alle Wohnungen:
Wohnen/Essen 27,24 gm v’ Fenster dreifachverglast
Zimmer 16,38 gm v Einbauktiche
Bad/WC 4,06 gm
Abstellraum 1,93 gm
Flur/Eingang 8,43dm  Wohnung 10:
Balkon 3,76gm * 25% anger.: 0,94 gm v Obergeschoss
Gesamt 58,99 qm
Preise (voraussichtlich) v’ Abstellraum
Pflichtanteile 59.000 €
Kaltmiete / Monat ca. 600€

Die Pléane werden noch (iberarbeitet.
qgm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern.

v’ Sozialgeforderte Wohnung (Mietsenkung 33 %)
Voraussetzung Wohnberechtigungsschein;
Mindestbelegung 2 Personen



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 11: 2-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

E |

’ -
21 Grundriss
_______________________________ e
-} H 1
L v v
|
|
|
I
Wo 11
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
Wo 11 3025 m* {
ZIMMER Grundfische 32.03 m? i
1243 m? 46.74 m? + 9.35 m? Galerie = 56.09 m? I
Grundflache 13.67 m? |

VK Galerie 2.0G

VK Galerie 220G
e e A\

I\

o

- zg |

T

A

SAAARAAEAN

Wohnflache

Wohnen/Essen (ca. 32 gm) 30,25 gm
Zimmer (13,67 gm) 12,43 gm
Bad/WC 4,06 gm
Galerie 9,35gm
Gesamt 56,09 gm
Preise (voraussichtlich)

Pflichtanteile 84.500 €
Kaltmiete /Monat ca.1.020€

Die Pléane werden noch liberarbeitet. gm-Werte und

Kosten kénnen sich noch &ndern. Nur DG: , Grundfidchen”

= Boden-fléchen ohne Abzug fiir Dachschrége

Alle Wohnungen:

'

v’ Fenster dreifachverglast

v" Einbaukliche

v" Kellerraum + Waschkiich

(im StraBengeschoss)

Wohnung 11:

N\
S,

v Dachgeschoss mit Galerieebene

v’ Richtung Innenhof

v’ Fenster nach Norden

v nurim DG 1 barrierefrei ready (nichtim DG 2)
v zusammenschaltbar mit Wo 12 + ggf. Wo 13



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 12: 2-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss
e ‘ (OO T o] a1 [
ROTET 23 A v
"l we 12 = S ! \
I : l :A[;’Q\‘VC £/ If
e Mg =
[ :
< S
w . 3.86m
ﬂz - I mis
Wo 12 - Wo 12 L
ZIMMER WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
1243 m* .
Grundfiache 32.03 m*
l Grundflache 13.67 m? 50.76 m? + 9.35 m? Galepig = 60.11 m?
i w5\ BRH 878\
Wohnflache Alle Wohnungen:
Wohnen/Essen (32,03 gm) 30,02 gm v Fenster dreifachverglast
Zimmer (13,67 gm) 12,43 gm v’ Einbaukiche
Bad/WC 4,06 gm v’ Kellerraum + Waschkiiche (im StraBengeschoss)
Flur 3,86 gm
Galerie 9,35gm Wohnung 12:
Gesamt 59,72 gm v Dachgeschoss mit Galerieebene
v’ Richtung Stiden — Fenster nach Stiden
Preise (voraussichtlich) v' nurim DG 1 barrierefrei ready (nichtim DG 2)
Pflichtanteile 90.000€ v zusammenschaltbar mit Wo 11 + ggf. Wo 13
Kaltmiete / Monat ca.1.030€

Die Plédne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern
Nur DG: ,Grundfidchen“= Bodenfldchen ohne Abzug fiir Dachschrége



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 13: 1,5-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss

A

Wo 13

BST.
2.69 m?

e

T

90Z suaE9 A

Wo 13

2545 m?
Wo 13m?

WOHNEN/ESSEN/SCHLAFEN

32.21 m* + 8.88 m* = 41.09 m?

VK Galerie 2.DG

L

A

v

Wohnflache
Wohnen/Essen/Schlafen 25,45 gm
Bad/WC 4,06 gm
Abstellraum 2,69gm
Galerie 8,88 gm
Gesamt 41,08 qm
Preise (voraussichtlich)

Pflichtanteile 62.000 €
Kaltmiete / Monat ca. 765€

Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast

v’ Einbaukiiche

v’ Kellerraum und Waschkiiche
(im StraBengeschoss)

Wohnung 13:

v' Dachgeschoss mit Galerieebene
v’ Richtung Sliden
v’ Fenster nach Siiden und Westen
v nurim DG 1 barrierefrei ready
(nichtim DG 2)
v' zusammenschaltbar mit Wo 14
und/oder mit Wo 12
und/oder mit Wo 12+11

Die Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern
Nur DG: ,Grundfldchen”= Bodenflachen ohne Abzug fiir Dachschrége



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tubingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 14: 2-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss Wohnflache
= =l — Wohnen/Essen 26,96 gm
: il | Zimmer (Grundfl. 13,61 gm) 12,87 gm
Bad/WC 4,06 gm
Z"M"me Diele/Kiche ca. 7,10 gm
- Terrasse (18,76gm*25 %) 4,69 gm
Galerie 9,33gm
L AF\ - o ) | Gesamt 65,01 qm
y Preise (voraussichtlich)
jg;g;E LN Pflichtanteile 98.000 €
i o ' — Sl Kaltmiete / Monat 1.125€
e e Alle Wohnungen:
s - S ¥ Fenster dreifachverglast
T‘F i 13,64 7 Badenfiache v' Einbaukliche
‘wdwe ;@ | v Kellerraum + Waschkiiche
e | (im StraBengeschoss)
@ x ; i l 1
= |l Bema | Wohnung14:
" o | v Dachgeschoss mit Galerieebene
mRw B | v Richtung Stiden und Norden
M-t ey 1 | ¥ Fenster nach Siiden, Osten, Norden
< E 41 T . | v Terrasse nach Osten, Blick Richtung
b . Norden (und Stden)
’ ] v nurim DG 1 barrierefrei ready
| _ - _ (nichtim DG 2)
.. S = . | ¥ zusammenschaltbar mitWo 13

Die Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern
Nur DG: ,Grundfldchen”= Bodenflachen ohne Abzug fiir Dachschrége



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 15: 2-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss Wohnflache
h
Ty Wohnen/Essen (29,84) 27,49 gm
v Zimmer (11,50) 10,53 gm
?%%ss‘; i Bad/WC 4,06 gm
e K Terrasse (13,64gm*25%)  3,41gm
] Galerie 8,64 gm
- Gesamt 54,34 qm
— Preise (voraussichtlich)
13.64 m? Bodenflache
W15 Pflichtanteile 81.500€
S wwn  wi——=t| Kaltmiete / Monat ca. 950 €
PR begint Wohnung 15
v' Dachgeschoss mit Galerieebene
v’ Richtung Stiden
{ v Fenster nach Stiden und Westen
&y v Barrierearm nutzbar
Zhier v’ Terrasse nach Westen, Blick nach Stdel
Grndtache 11.50 7 (und Norden)
v nurim DG 1 barrierefrei ready
= —= (nichtim DG 2)

v’ zusammenschaltbar mit Wo 18

TR wogL
woo0e

Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast

v’ Einbaukliche

v’ Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)

Die Plédne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern
Nur DG: ,Grundfidchen“= Bodenfldchen ohne Abzug fiir Dachschrége



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Sud - StraBenseite

Wohnung 16: 2-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss Wohnflache
Wohnen/Essen (16,34 gm) 16,04 gm
Zimmer (11,59 gm) 10,72 gm
Bad/WC 4,06 gm
Abstellraum 1,90 gm
H_I | Galerie 8,65gm
= ' Gesamt 41,37 gm
)5 I e Preise (voraussichtlich)
¥ e s 8| Pflichtanteile 62.000 €
5 l]i% PN LT o 4 |3 Kaltmiete / Monat ca. 770 €
: .
Lm:‘: g VK Galerie 20G l . Ez
Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast

v’ Einbaukliche

v’ Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)

VK Galerie 2DG

Wo 16

ZIMMER

10.72 m?

Grundflache 11,59 gm Ll

Wohnung 16

v' Dachgeschoss mit Galerieebene

v’ Richtung Stiden

v’ Fenster nach Stiden und Osten

v' Gaupe nach Osten

v nurim DG 1 barrierefrei ready
(nichtim DG 2)

=

— He——=—=
€ §| Die Pléane werden noch tiberarbeitet. qm-Werte und
g o Kosten kénnen sich noch &ndern. Nur DG: ,Grundfiéichen®
o = Boden-flachen ohne Abzug fiir Dachschrége



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 17: 1,5-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss \ntere

os fur Wohnun9 Wohnflache
16,18 )
____________________________ (094020 Wohnen/Essen/Kochen
—— (30.54gm) 27,72gm
| Bad/WC 4,06 gm
i Galerie 9,59 gm
} Gesamt 41,37 qm
|
|
| £ Preise (voraussichtlich)
i f Plichtanteile 41.500 €
| 8 Kaltmiete / Monat ca.500€
Alle Wohnungen:
v’ Fenster dreifachverglast
v’ Einbaukliche
e v Kellerraum + Waschkiche
u WOHNENESSEN (im StraBengeschoss)
Grundfiache 30.54 m?
. 31.78 m* + Galerie 9.59 n*
P VK Caer§ 286 | | =41,87gm [ i Wohnung 17
| I l g v' Dachgeschoss mit Galerieebene
e e g v' Richtung Innenhof
2 v’ Fenster nach Norden und Dach-
flachenfenster (DFF) nach Osten
v’ Sozial geférderte Wohnung (Miet-
senkung 33 %), Voraussetzung
Ik' I8 Wohnberechtigungsschein

2,00 m

Die Plédne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern
Nur DG: ,Grundfidchen“= Bodenfldchen ohne Abzug fiir Dachschrége



Wohnen in jedem Alter: ,,Auf der Mauer“ in Tibingen-Unterjesingen
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Ansicht Nord - Hofseite

Wohnung 18: 2-Zimmer-Wohnung | DG + Galerie

Grundriss

ZIMMER

1053 m?

Grundflache 11.50 m?
ff

P e —

Wo 18
Wohnen/Essen
23.96 m?
Grundfiache 25.90 m?

|
: 38.55 m? + 7.01 m? Galerie = 45.56 m?

e ——

et e o

MANYINYVY WM

=

maglicher Durchgang

aunwog|

Wohnflache

Wohnen/Essen (25,90 gm) 23,96 gm
Zimmer (11,50 gm) 10,53 gm
Bad/WC 4,06 gm
Galerie 7,01 gm
Gesamt 45,56 qm
Preise (voraussichtlich)

Pflichtanteile 68.500 €
Kaltmiete / Monat ca. 865€

Alle Wohnungen:

v’ Fenster dreifachverglast

v’ Einbaukliche

v’ Kellerraum + Waschkiiche
(im StraBengeschoss)

Wohnung 18

v' Dachgeschoss mit Galerieebene

v’ Richtung Innenhof

v’ Fenster nach Norden und Westen

v nurim DG 1 barrierefrei ready
(nichtim DG 2)

v' zusammenschaltbar mit Wo 15

D

bie Pléne werden noch (iberarbeitet. gm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern

Nur DG: ,Grundfléchen*= Bodenfléchen ohne Abzug fiir Dachschrége



Ubersicht Wohnungen

Werte kdnnen sich noch dndern
Zur Kaltmiete kommt noch die Klichenmiete (ca. 25 € / Monat)
Far zusammengeschaltete Wohnungen: kommen Sie gerne auf uns zu

Whg.- Sozial- Wohn- _. barriere- Kalt- Pflicht-
: . Zimmer i Geschoss & Lage _ _

Nr  bindung flache frei miete anteile
Wi v 36,91 2 v HG, zum Hof 440€ 37.000€
W2 v 26,30 1,5 v HG, zum Hof 345€ 26.500€
W3 4 29,31 2 HG, zum Hof 350€ 29.500€
W4 v 33,78 2 v HG, zur StraBe 385€ 34.000€
W5 31,66 1.5 v HG, zur StraBe 600€ 47.500€
W6 31,55 1.5 v HG, zur StraBe 600€ 47.500€
W7 v 50,62 2 v HG, zur StraBe 525€ 50.500€
W8 v 50,51 2 v HG, zum Hof 550€ 50.500€
W9 v 50,43 2 v OG, zum Hof 555€ 50.500€

W10 v 58,99 2 v OG, zur StraBe 600€ 59.000€
W11 56,09 2  Galerie-WE DG, zum Hof 1.020€ 84.500¢€
W12 59,72 2  Galerie-WE DG, zur StraBe 1.030€ 90.000€
W13 41,08 1,5 Galerie-WE DG, zur StraBe 765€ 62.000€
W14 65,01 2  Galerie-WE DG, zu StraBe+Hof 1.125€ 98.000€
W15 54,34 2  Galerie-WE DG, zur StraBe 950€ 81.500€
W 16 41,37 2  Galerie-WE DG, zur StraBe 770€ 62.000€
W17 v 41,37 1,5 Galerie-WE DG, zum Hof 500€ 41.500€
W 18 45,56 2  Galerie-WE DG, zum Hof 865€ 68.500¢€

Option: auch groBere Wohnungen sind moglich

— durch Zusammenschalten mehrerer Klein-Wohnungen!

einige benachbarte Wohnungen konnen zusammengelegt werden

Wir haben dazu Wanddurchbriiche vorgesehen.

Damit kénnten auch groBziigigere Wohnungen fiur Paare, Familien oder Gemeinschafts-
wohnen entstehen.

Auch fur Cluster-Wohnungen z.B. fiir 2-4 Personen wéren attraktive Grundrisse moglich.
Also fiir Menschen, die gerne zusammenwohnen wollen, aber mit genligend Privatsphare.
Deshalb haben Sie —wenn sie wollen - je ihr eigenes kleines Bad und ihre eigene
Kiichenzeile.

Je nach Nutzung kdnnen auch bei Zusammenlegungen von WE je alle Kuchen, alle Bader,
alle Abstellrdume, beide Wohnungstiiren — gemaB Typ Cluster-Wohnen - genutzt werden.
Oder es werden einzelne dieser Elemente entfernt.

Der Einbau/ die Abteilung weiterer Zimmer ist moglich. Ebenso deren Grundrissanderung.
Far alle Plane gilt: Plandnderungen sind noch maoglich.

(Sollten je Sozialwohnungen zusammengelegt werden, musste je die Mindestpersonen-
und entsprechende Zimmeranzahl gegeben sein.)

Die Pléne werden noch (iberarbeitet.
gm-Werte und Kosten kénnen sich noch dndern.
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Hofgeschoss (HG)

Wo 07 und 08 zusammengelegt.

Neben der Klichenzeile ist der vorbereitete
Tlrdurchbruch gedffnet.

Wohnung hat ca. 101 gm

Wo 07 und 08 zusammengelegt.

Und zusatzlich ein gemeinsamer Flur (griin)
innerhalb der gréReren Wohnung.

Neben der Kiichenzeile ist der vorbereitete

¥ Tiirdurchbruch gedffnet.
1 Wohnung hat ca. 113 gm
=0 G5y
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o il i :ng‘
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! ,.A—.m‘;,,‘\ Wo 09 und 10 zusammengelegt.
[E) a%om . . - . .
i Auch hier mit zusatzlichem gemeinsamem Flur
(griin) innerhalb der gréfieren Wohnung.
S AR /] Ben | Wohnung hat ca. 114 gm
" (Vorsicht: Wohnflachen im Plan tw. nicht aktuell)
el e RIS i T =

Die Pléane werden noch (iberarbeitet.
qgm-Werte und Kosten kénnen sich noch &ndern.
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Dachgeschoss (DG)

Wo 15 und 18 zusammengelegt.
Fenster nach Nord, Sud, West.
Dachterrasse.

Wohnung hat ca. 100 gm
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rosa: bei Zusammenlegung konnte das der Flur einer gréBeren Wohnung werden

<€—» Wohnungen kénnten zusammengelegt werden

Dachgeschoss (DG)

Fiirs Haus West und

Haus Mitte fehlen im Exposé
noch die mdglichen
Einzelkombinationen.

Aber auch im Dachgeschoss
gibt es hier viele Maglich-
keiten, zwei oder mehrere
kleine Wohnungen zusammen
zu legen.

Damit Sie es sich besser
vorstellen konnen:

das Grundmuster ist ahnlich
wie im Hofgeschoss

(s. weiter vorne).

Die Pldne werden noch tiberarbeitet.
gm-Werte und Kosten kénnen sich
noch éndern



